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1 PRESENTATION DE LA
COMMUNE

Située dans le sud parisien dans le département des Hauts-de-Seine, la
commune de Fontenay-aux-Roses compte 25 578 habitants au ler janvier
2021, répartis sur 253 hectares.

La situation privilégiée de Fontenay-aux-Roses, en premiere couronne
Parisienne, au centre de I'Etablissement Public Territorial (EPT) Vallée Sud
- Grand Paris et au coeur de clusters scientifiques, offre une image de ville
préservée aux portes de la dynamique métropolitaine du Grand Paris.

La Commune de Fontenay-aux-Roses, a travers sa zone du Panorama qui
comprend des entreprises a rayonnement supra communal (CEA, IRSN,
RATP), s’inscrit dans des dynamiques liées au CDT Campus Science et Santé,
et au développement d’un péle de recherche et d’innovation de dimension
Européenne pour I'imagerie et les technologies biomédicales. Fontenay-
aux-Roses se trouve ainsi entre développement, rayonnement
intercommunal et préservation d’un cadre de vie agréable qu’a su
maintenir la ville jusqu’a présent.

Ce positionnement constitue une opportunité pour le développement de
la commune mais en contrepartie génere des pressions urbaines et
foncieres fortes aux portes de la Capitale. Afin de garantir une évolution
équilibrée et maitrisée de son territoire, en conciliant développement
métropolitain et préservation du cadre de vie local, la Ville de Fontenay-
aux-Roses a adopté un plan local d’urbanisme.

Fontenay-aux-Roses fait partie du territoire Vallée Sud - Grand Paris,
structure intercommunale créée le ler janvier 2016 dans le cadre de la
mise en place de la métropole du Grand Paris. Ce territoire est issu de la
fusion des communautés d’agglomération des Hauts-de-Biévre et de Sud-
de-Seine, ainsi que de la communauté de communes de Chatillon-
Montrouge. D’une superficie de 47 km2, il accueille environ 405 4911
habitants et plus de 150 000 emplois.

L’Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris est compétent
pour conduire cette procédure de modification de droit commun.
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2.1 Historique des procédures relatives au
document d’urbanisme en vigueur

Le 14 novembre 2014, la Ville a engagé la révision de son POS et
I’élaboration du PLU par délibération du Conseil Municipal.

Depuis I'approbation de POS, le contexte législatif et réglementaire avait
évolué. La loi Solidarité et renouvellement urbains (SRU) du 13 décembre
2000, la loi portant Engagement National pour I'Environnement (dite
Grenelle IlI) du 12 juillet 2010, I'ordonnance du 5 janvier 2012 portant
clarification et simplification des procédures d’élaboration, de modification
et de révision des documents d’urbanisme ainsi que la loi pour I’Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) promulguée le 26 mars 2014,
imposent de prendre en compte de nouveaux enjeux et outils dans les
documents d’urbanisme, notamment ceux liés a I'environnement et au
développement durable.

Afin de prendre en compte I'évolution du contexte législatif et des
documents supra-communaux, d’intégrer les actions déja engagées et de
déterminer de nouveaux axes pour I'aménagement du territoire, la ville de
Fontenay-aux-Roses a décidé le 14 novembre 2014 de lancer la révision du
POS, valant élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Ainsi, la délibération du Conseil Municipal du 25 juin 2014 prescrivant la
révision du POS valant élaboration du PLU indique :

« Considérant que, pour tenir compte notamment de I'entrée en vigueur de
la loi Acces au Logement et Urbanisme Rénové (ALUR), il s’avére nécessaire
d’engager une procédure de révision du Plan d’Occupations des Sols ;

[.]

Article 2 : fixe notamment les objectifs suivants a I’élaboration de ce Plan
Local d’Urbanisme :

e Préserver et développer I'environnement naturel et urbain de la
Commune de fagon a maintenir le cadre de vie de la commune et
conforter la qualité de vie de ses habitants,

e Prendre en considération les objectifs de la Territorialisation de
I’Offre de Logement (TOL), notamment dans le cadre de la révision
du Programme Local de I’Habitat,

e Renforcer I'attractivité économique de la Ville afin d’améliorer
I’équilibre  habitat/emploi et organiser des espaces de
développement économique pertinent et performant, notamment
en permettant le développement de nouvelles activités et de
nouvelles constructions en bordure de la ligne T6,

e Anticiper la possible libération des grandes emprises d’activités
situées au Nord-Ouest du ban communal et réfléchir a des
orientations d’aménagement propices a y engendrer des quartiers
accueillants, dynamiques et bien reliés aux quartiers périphériques,
notamment ceux en cours de développement sur les villes voisines,

e Préserver, mettre en valeur et, si besoin requalifier, le patrimoine
historique, culturel ou environnemental présent sur le ban
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communal, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection,

e Engager un processus de redynamisation du centre-ville et
notamment de son tissu commercial,

e Préserver les identités architecturales, urbaines et paysageres
propres a chaque quartier et notamment pérenniser les zones
pavillonnaires par I’édiction de prescription de natures a encadrer
les types de constructions pouvant y étre admis,

e Adapter la réglementation des conditions et les possibilités
d’affectation et d’occupation des sols sur 'ensemble du territoire
communal, et notamment faciliter I’'adaptation des logements aux
évolutions de la vie de leurs habitants,

e Anticiper et organiser le renouvellement urbain des secteurs
présentant un enjeu pour le devenir de la commune, notamment le
secteur du Panorama, Scarron et le quartier des Paradis,

e Organiser I’évolution des équipements publics, de service public et
d’intérét collectif,

o Développer les transports en commun et les circulations douces,
inventorier, analyser et optimiser les offres de stationnements
cycles et automobiles,

o Préserver et développer les espaces verts et la biodiversité,
faciliter les continuités écologiques via I’élaboration d’une trame
verte et bleue sur le territoire,

e Prévenir les risques, pollutions et nuisances de toute nature,
notamment les risques technologiques, les risques géologiques du
sous-sol comme les mouvements de terrains et les aléas liés aux
anciennes carrieres, les enjeux de qualité de I'air intérieur et
extérieur ou encore les nuisances sonores.

e Actualiser les emplacements réservés en fonction des besoins ou
projets locaux,

e Assurer la compatibilité du document d’urbanisme avec le nouveau
Schéma Directeur de la Région Ile de France, le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique, le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de
I’Energie, et I'ensemble des documents rang supérieur

Au terme de 29 mois d’études et de concertation avec la population, le
Plan Local d'Urbanisme de Fontenay-aux-Roses a été approuvé par
délibération du Conseil de Territoire le 7 mars 2017.

Fontenay-aux-Roses fait partie depuis le 1ler janvier 2016 de
I’Etablissement Public Territorial (EPT) Vallée Sud - Grand Paris. Cet
établissement a été créé par décret n°2015-1655 du 11 décembre 2015
relatif a la Métropole du Grand Paris qui en a fixé le périmeétre.

Vallée Sud — Grand Paris exerce depuis le 1ler janvier 2016 en lieu et place
des communes membres les compétences en matiére de PLU.

2.2 Cadres reglementaires de la modification
de droit commun

L'article L153-31 du code de l'urbanisme précise que le plan local
d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide soit de changer les orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; soit
de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
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et forestiére ; soit de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

L'article L.153-36 du code de l'urbanisme précise que le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

L'article L.153-41 du code de l'urbanisme précise que le projet de
modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet soit de majorer de plus de 20 % les possibilités
de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des
reégles du plan ; soit de diminuer ces possibilités de construire ; soit de
réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

La procédure engagée ayant pour conséquence notamment la diminution
des droits a construire, la procédure de modification de droit commun a
été retenue.

L'article L.153-45 du code de l'urbanisme précise que dans les autres cas
que ceux mentionnés a l'article L.153-41, la modification peut étre
effectuée selon une procédure simplifiée et qu’il en est de méme lorsque
le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une
erreur matérielle.

2.3 Déroulement de la procédure engagée

La procédure de modification est régie par les articles les articles L.153-36
et suivants du code de I'urbanisme.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de
I’Etablissement Public Territorial qui établit le projet de modification.

Avant lI'enquéte publique, le président de ['établissement public de
coopération intercommunale notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-
9. Le projet est également notifié aux maires des communes concernées
par la modification.

Conformément aux dispositions de [I'article R.123-8 du code de
I’environnement, le dossier d’enquéte publique comprend, en I'absence
d'évaluation environnementale ou d'examen au cas par cas, une note de
présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la
personne publique responsable du projet, plan ou programme, I'objet de
I'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou
programme et présentant un résumé des principales raisons pour
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lesquelles, notamment du point de vue de I'environnement, le projet, SCHEMA DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN
plan ou programme soumis a enquéte a été retenu.

Le Maitre d’ouvrage est I'Etablissement Public Territorial VALLEE SUD -
GRAND PARIS, 28 rue de la Redoute, 92260 FONTENAY-AUX-ROSES.

Organisation de
Arrété du I'enquéte

. 5 Saisine du B & Approbation de

. . Notification du 2 Présidentde publique pprobation

’ . Y] A . o Tribunal g " la modifi
L'objet de 'enquéte publique porte sur la Modification n° 1 du PLU de projetaux ol TEPT wesuresde [l perionaie e fl amodifcation
pr personnes o = prescrivant publicité et par délibération
publiques desataton T'ouverture de d'information e du Conseil de
H commissaire 9 apport et des Territoire
Fontenay-aux-Roses. asociies [l commissive Wl lanquete Rapportetdes
\

publique CE (1 mois)

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis
émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant la durée de
I'enquéte publique dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités d’organisation de I'enquéte publique sont précisées par
I'organe délibérant de I'établissement public compétent et portées a la
connaissance du public au moins quinze jours avant le début de I'enquéte
publique.

A l'issue de I'enquéte publique, le président de I'établissement public en
présente le bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public qui
en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

L'acte approuvant une modification devient exécutoire un mois apres sa
publication et sa transmission a l'autorité administrative compétente de
I'Etat dans les conditions définies aux articles L 5211-3 L. 2131-1 et L. 2131-
2 du code général des collectivités territoriales.
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e Réajuster certaines régles permettant d’améliorer les possibilités
de mise en valeur du patrimoine bati et paysager, qui participe
fortement a I'identité du territoire et concourt a son attractivité,
notamment sur le bati autour de la place du Général de Gaulle ;

e Apporter des améliorations diverses, simplifier ou clarifier la
rédaction du reglement et rectifier des erreurs matérielles ;

e Apporter des précisions au sein de certaines OAP afin de :

PreambUIe o OAP «Le centre-ville et son attractivité commerciale » :
préciser le projet du mail Boucicaut, notamment sur les
La présente modification du PLU a pour objets : cheminements internes, les linéaires de plantations et les

projets d’aménagement et d’'implantation de batiments

o _ _ .. ainsi que lutter contre I’'habitat dégradé ;
la rue du Capitaine Paoli par la mise en place d’une prescription o OAP « Le panorama » : intégrer les éléments du projet de

graphique afin de mieux maitriser le développement de ce quartier réaménagement du stade et de ces abords.

e Diminuer la hauteur des constructions en zone UC sur le secteur de

au regard du patrimoine bati classé remarquable ;

e Compléter le rapport de présentation du PLU par une analyse plus

e Réduire la regle de I'épannelage dans les zones concernées pour . s e .
g P & P fine des capacités de densification et de mutation de I'ensemble

rivilégier la recherche d’une qualité architecturale ; s .
P J q ! des secteurs batis de la ville ;
e Modifier les regles d’emprise au sol dans la zone UE en fonction de
la superficie des terrains pour mieux préserver lidentité des e Modifier/compléter certaines annexes du PLU

formes urbaines caractéristiques des zones pavillonnaires ;

e Favoriser la pratique du vélo pour les établissements scolaires en
augmentant le nombre de places dédiées au stationnement vélo ;

e Modifier le réglement graphique pour passer le secteur Marx
Dormoy de la zone UB en zone UC afin de mieux préserver le
développement de ce quartier au regard du bati environnant ;

e Modifier 'emprise de I'emplacement réservé n°01 ;
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Modifications reglementaires

3.1 Diminuer la hauteur des constructions
en zone UC dans le secteur de la rue
Capitaine Paoli

3.1.1 Objet de la modification

La présente modification a pour objet de diminuer la hauteur des
constructions maximale dans le secteur de la rue Capitaine Paoli, situé en
zone UC du PLU. Deux ajustements relevant de I'article 3 du reglement écrit
« Volumétrie et implantations des constructions », précisément au 3.2
« Hauteurs des constructions », et du reglement graphique « Plan de
zonage » seront apportés.

3.1.1.1 Diminuer spécifiquement Ila hauteur maximale des
constructions a 12 metres dans le secteur de la rue Capitaine
Paoli en zone UC

Le réglement actuel prévoit a I'article 3 « Volumétrie et implantations des
constructions » et plus précisément au 3.2 « Hauteurs des constructions »
une hauteur maximale pour les constructions de 15m au total. Cependant,
il n"existe pas de hauteurs spécifiques en fonction de certains quartiers
présentant des particularités en termes de volumétrie.

L'article 3 « Volumétrie et implantations des constructions » et plus
précisément au 3.2 « Hauteurs des constructions » sera modifié pour

limiter les hauteurs dans le secteur rue du Capitaine Paoli a 12m avec la
rédaction suivante :

Dans le secteur rue du Capitaine Paoli, dont les limites sont définies au
réglement graphique, la hauteur maximale des constructions ne pourra
excéder 12m de hauteur totale.

3.1.1.2 Appliquer un périmétre de hauteur spécifique au titre de I'article
L151-18 du Code de I'urbanisme

3.1.2 Justifications de la modification

Le rapport de présentation affirme la volonté de la commune de préserver
le caractere pavillonnaire porteur de l'identité communale. De plus, le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) fixe comme
orientation la préservation du caractére pavillonnaire porteur de I'identité
communale en maitrisant I’évolution urbaine, tout particulierement dans
les secteurs pavillonnaires afin de préserver le cadre de vie communal et
I'identité de la ville.
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Actuellement, le PLU prévoit donc en zone UC que la hauteur maximale des
constructions ne pourra excéder 15m de hauteur totale.

Cependant, apres qu’une analyse a été menée sur la zone UG, il ressort de
celle-ci qu’un secteur présente des particularités en termes de volumétrie,
notamment sur les hauteurs. Il s’agit du secteur de la rue Capitaine Paoli.
Ce secteur présente certaines des caractéristiques de I’habitat
pavillonnaire et du petit collectif.

La pression fonciére exercée sur la commune de Fontenay-aux-Roses
pourrait remettre en question la volonté affichée dans le PADD de
maintenir des formes architecturales en cohérence avec le tissu
pavillonnaire fontenaisien. En effet, le secteur Paoli n’est pas classé en zone
UE ou UD mais présente majoritairement des caractéristiques de hauteurs
similaires au batiment de cette zone sans toutefois adopter d’autres
marqueurs d’identité de ces zones (surface batie plus importante, moins
de distance entre les batiments, etc.) . La volonté de cette modification est
donc de préserver cette forme urbaine, porteuse de I'identité communale.

La hauteur actuelle de la zone UC de 15m au total parait donc trop
importante au regard des caractéristiques volumétriques du secteur. La
collectivité souhaite donc diminuer la hauteur des constructions au sein de
ce secteur défini au reglement graphique. La nouvelle hauteur proposée
uniquement pour le secteur rue du Capitaine Paoli permettra de
correspondre aux caractéristiques particulieres en matiere de gabarit de
construction de ce secteur. Cette nouvelle régle est basée sur une
définition de la hauteur intermédiaire située entre les secteurs de
transition peu dense (UD) ou la hauteur maximale est de 9m dans une
bande de 25m comptée a partir de I'alignement par rapport aux emprises

publiques et le secteur d’habitat collectif semi-dense (UC) ou la hauteur
maximale ne peut excéder 15m.

En outre, ces modifications s’inscrivent pleinement dans les orientations du
PADD qui prévoient de « Maintenir des formes architecturales en
cohérence avec le tissu pavillonnaire fontenaisien ».

La modification a un impact sur le reglement écrit et sur le réglement
graphique.
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3.2 Réduire la regle de I’épannelage

La présente modification a pour objet de diminuer la régle de I'épannelage
dans I'’ensemble des zones du reglement concernées par cette regle sauf
les zones de renouvellement urbain (UA, UB, et UC). Un ajustement de
cette régle sera fait a chaque article 3 « Volumétrie et implantations des
constructions » et plus précisément au 3.2.3 « Dispositions générales » du
3.2 « Hauteurs des constructions ». Cet article prévoit que « la surface
autorisée pour réaliser I'épannelage ne pourra dépasser 40% de la surface
de la toiture de la construction ». Le projet de modification a pour objet de
passer de 40% a 25% la surface autorisée pour I'épannelage de la surface
de la toiture de la construction.

Le rapport de présentation indique que I'épannelage a pour objectif
d’autoriser la construction d’un étage supplémentaire au-dela de la
hauteur maximale sur une partie de la toiture a condition que la
construction présente un travail sur les hauteurs pour la recherche d’une
qualité architecturale. Le reglement écrit prévoit, dans I'ensemble des
zones concernées par cette regle (UA, UB, URU, URP et UC), que
I’épannelage puisse dépasser la hauteur maximale autorisée de 3m
supplémentaire sans dépasser 40% de la surface de la toiture de la
construction.

Lors du comité de suivi du PLU (bilan a n+2) de la commission extra-
municipale d’Urbanisme et d’Aménagement, il a été établi que la régle

actuelle sur I'épannelage n’était pas forcément adaptée au regard des
projets de construction proposées dans le secteur diffus ces dernieres
années. Dans l'analyse des projets de construction déposés pour
instruction depuis I'approbation du PLU, il est ressorti que la réflexion de
certains d’entre eux utilisaient la regle de I'épannelage sans forcément
présenter en contrepartie une véritable qualité architecturale. Il est
également ressorti de cette analyse que les projets les plus qualitatifs
n’utilisent pas toute la surface pour privilégier des émergences ponctuelles.
Ce constat ne s’applique pas aux zones de renouvellement urbain dont les
emprises constructibles font I'objet de fiches de lots, permettant de mieux
définir les attentes architecturales, dans le cadre des procédures de
renouvellement.

L'objectif de cette modification est donc de libérer les projets
architecturaux tout en conservant une certaine cohérence architecturale
avec le bati existant environnant et de privilégier la recherche
architecturale.

Ainsi, il est proposé que le pourcentage de la surface de la toiture autorisé
pour I'épannelage passe donc de 40% a 25% dans I'ensemble des zones
concernées par cette regle sauf les zones de renouvellement urbain (UA,
UB, et UC) du reglement du PLU. La regle est modifiée comme suit :

e Undépassement ponctuel de la hauteur maximale autorisée pourra
étre permis afin d’organiser une composition harmonieuse du front
urbain au moyen d’un épannelage sur le dernier niveau de la
construction d’une hauteur maximale de 3m supplémentaires par
rapport a la hauteur maximale autorisée. La surface autorisée pour
réaliser I'épannelage ne pourra dépasser 25% de la surface de la
toiture de la construction.
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3.2.3 Incidences de la modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur le reglement écrit.
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3.3 Limiter I’emprise au sol dans la zone UE
(secteur a dominante pavillonnaire)

3.3.1 Objet de la modification

L’actuel PLU, a travers son PADD, inscrit des orientations fortes en termes
de préservation de I'identité fontenaisienne et de ses paysages, a savoir ses
quartiers a dominante pavillonnaire. Pour autant, le territoire est tres
attractif et, aprés bientot quatre ans d’application PLU, il s’avére nécessaire
d’apporter des ajustements, des compléments, des précisions, au dispositif
réglementaire pour s’assurer de la meilleure mise en ceuvre possible des
orientations du PADD.

En effet, il y a un enjeu fort sur ces quartiers pavillonnaires qui participent
de I'identité du territoire, de la qualité du cadre de vie, mais qui ont aussi
une valeur environnementale importante (présence de nature en ville,
composante de la trame verte, etc.). Il est donc primordial d’encadrer
finement les évolutions possibles au sein de ces quartiers (gabarit des
constructions, part du Coefficient de Biotope par Surface (CBS), part de la
pleine terre au sein du CBS, etc.

La présente modification a donc pour objet de limiter I'emprise au sol des
constructions dans la zone UE, secteur a dominante pavillonnaire. Trois
ajustements relevant de l'article 5 « Traitement environnemental et
paysager des espaces non bdtis et abords des constructions » et plus
précisément du 5.1.1 « Coefficient de biotope par surface » seront apportés
au reglement :

3.3.1.1 Modification de la régle du calcul de 'emprise au sol

En zone UE, a I'article 3 « Volumétrie et implantation des constructions » et
plus précisément au 3.1 « Emprise au sol », le réglement actuel prévoit que
I’emprise au sol est définie comme suit :

« 3.1.1. Dispositions générales :

L’emprise au sol des bdtiments ne peut excéder 40% de la superficie de
I'unité fonciere.

3.1.2. Cas particulier :

Toutefois, une emprise au sol de 80 m? sera toujours autorisée quel que soit
la superficie du terrain.

La régle d’emprise au sol ne s’applique pas aux équipements d'intérét
collectif et services publics lorsque les modalités de fonctionnement de
ceux-ci 'imposent. »

Le 3.1 « Emprise au sol » sera modifié pour limiter I'emprise au sol des
constructions en zone UE selon une progressivité en fonction de la surface
des parcelles comme suit :

Emprise au sol

% emprise au sol

Terrain (par tranche d’emprise au sol)

300m? 40%
301-600m? 30%
+de 601m? 25%

De plus, la modification va intégrer deux nouvelles regles complémentaires
qui prévoient que :
e Dans tous les cas, aprés la date d’approbation du présent
réglement, chaque construction d’un seul tenant ne devra pas
excéder 200 m? d’emprise au sol ;
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e Pour les terrains issus d’une division fonciére, apres la date
d’approbation du présent reglement, I'emprise au sol des
constructions ne devra pas excéder 20% de la superficie du terrain.

3.3.1.2 Modification du Coefficient de Biotope par Surface (CBS) afin
d’intégrer une progressivité de sa part en fonction de 'emprise
au sol

En zone UE, au 5.1.1 « Coefficient de Biotope par Surface », le réglement
prévoit qu’il est fixé 50% minimum de la surface de I'unité fonciére doivent
étre traités en espaces verts décomposés comme suit :

e 40% minimum de la surface de I'unité fonciére en pleine terre,

e 10% minimum de la surface de I'unité fonciére en espaces verts

complémentaires*.

* ’étendue de la surface des espaces verts complémentaires sera calculée
en fonction de la nature des substrats utilisés, pondérée a I'appui des
coefficients de biotope suivants :

e 1 pour les espaces verts de pleine terre,
e 0.8 pour les espaces verts d’'une épaisseur de terre végétale
supérieure a 70cm, hors pleine terre, au sol.

Le 5.1.1 « Coefficient de Biotope par Surface » sera modifié pour traiter les
espaces verts en zone UE non plus selon un pourcentage pour I'ensemble
des parcelles de la zone mais selon une progressivité en fonction de la
surface des parcelles comme suit :

CBS décomposé

% en pleine terre % en espaces verts

Terrain (par

superficie) dédié au CBS complémentaires dédié au CBS
0-300m? 40% 10%
301-600m? 50% 10%
+de 601m? 55% 10%

3.3.1.3 Modification des pourcentages de pleine terre dans le CBS

En zone UE, au 5.1.1 « Coefficient de Biotope par Surface », le réglement
prévoit qu’il est fixé 40% minimum de pleine terre dans le pourcentage de
la surface de l'unité fonciére traitée en espaces verts.

Le 5.1.1 « Coefficient de Biotope par Surface » sera modifié pour traiter la
part des espaces de pleine terre en zone UE non plus selon un pourcentage
pour I'ensemble des parcelles de la zone mais selon une progressivité en
fonction de la surface des parcelles comme suit :

CBS
Terrain (par superficie) % emprise au sol dédié au CBS
0-300m? 50%
301-600m? 60%
+de 601m? 65%

Le pourcentage alloué aux espaces verts complémentaires reste inchangé.
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3.3.1.4 Intégration d’une dégressivité de 'emprise au sol en lien avec
une progressivité du CBS

En zone UE, deux outils encadrent I'occupation des constructions sur une
parcelle, I'emprise au sol pour la construction elle-méme et le CBS pour les
espaces verts minimum.

Afin de mettre en évidence le rapport entre espace bati / espace non bati
sur une méme parcelle ou sur une unité fonciéere, la modification propose
un ajustement qui porte a la fois sur 'emprise au sol (au 3.1 « Emprise au
sol », développé ici dans le paragraphe 3.3.1.1 Modification de la regle du
calcul de I'emprise au sol) et la part de CBS (5.1.1 « Coefficient de Biotope
par Surface », développé ici dans le paragraphe 3.3.1.2). Cet ajustement
consiste d’'une part en linstauration d’'une emprise au sol maximale
dégressive et d’autre part en l'instauration d’un CBS minimum progressif,
tout cela en fonction de la superficie de la parcelle ou I'unité fonciére.

0-300m? 40% 50% 40% 10%
301-600m? 30% 60% 50% 10%
+de 601m? 25% 65% 55% 10%

Le rapport de présentation indique que I'objectif de la zone UE est de
maitriser I'évolution urbaine, tout particulierement dans les zones
pavillonnaires afin de préserver le cadre de vie communal et I'identité de

la ville. Et le PADD fixe comme orientation la préservation du caractére
pavillonnaire porteur de l'identité communale en maitrisant I’évolution
urbaine, tout particulierement dans les secteurs pavillonnaires afin de
préserver le cadre de vie communal et I'identité de la ville.

Actuellement, le PLU prévoit donc en zone UE que I’'emprise au sol ne peut
excéder 40% de la superficie de I'unité fonciere, peu importe la superficie.
Un cas particulier est admis. Toute construction ayant une emprise au sol
de 80 m? sera toujours autorisée quel que soit la superficie du terrain.

Il prévoit également que le Coefficient de Biotope par Surface devra
correspondre a 50% de la surface de I'unité fonciere avec une part de 40%
en pleine terre et 10% en espaces verts complémentaires.

Cependant, au regard d’'une part des évolutions urbaines que connait la
ville de Fontenay-aux-Roses, du fait de la pression fonciére qui y est
exercée, pression fonciere qui pourrait tendre a remettre en question la
volonté affichée dans le PADD de préserver le caractére des secteurs
pavillonnaire, porteurs de I'identité communale, et d’autre part de la prise
de conscience des conséquences du changement climatique sur
I’environnement, la ville a décidé de limiter davantage I’emprise au sol des
constructions dans toute la zone UE.

L'objectif de cette modification, qui concerne deux articles, est de
préserver et promouvoir la place des espaces de jardin, de pleine terre
notamment, sur de grands terrains sans pour autant impacter le rapport
espace bati / non bati actuel sur de plus petits terrains et en suivant une
logique liée a la surface de la parcelle.

Pour ce faire, il est instauré a travers cette modification un outil mettant
en place une dégressivité de I'emprise au sol en fonction de la taille de la
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parcelle. Cela a pour but de maitriser davantage les taux d’occupation du
sol en zone UE, excepté pour les petites surfaces qui verront leur
pourcentage d’emprise au sol maintenu par rapport a la version du PLU.

Afin de renforcer cette maitrise de I'occupation du sol par I'urbanisation en
zone UE, il est intégré au PLU via cette modification un outil permettant
une progressivité du CBS. La mise en place de cet outil a pour but de
maitriser davantage les taux d’occupation du sol en zone UE en fonction de
la superficie de la parcelle. Toujours dans cet objectif de maitrise de
I’occupation du sol par I'urbanisation, la part de pleine terre dans le calcul
du CBS est augmentée et est calculée de maniére progressive en fonction
de la surface de la parcelle.

Ainsi, I'ensemble de ces outils vise a conserver l'identité des zones
pavillonnaires, conformément a l'orientation du PADD portant sur la
préservation du caractere pavillonnaire porteur de I'identité communale.
Ces outils ont pour objectif également de limiter I'imperméabilisation du
sol dans les secteurs pavillonnaires afin de conserver des espaces verts
privés conformément a ce qui est indiqué dans I'objectif 2 du PADD
« Garantir le cadre de vie fontenaisien » et dans les justifications des choix
retenus « Le PADD traduit la volonté de la ville de s’inscrire en faveur de la
préservation et de la protection de ces espaces, qui font la spécificité et la
valeur de la ville, et garantissent un cadre de vie de qualité. En particulier,
la Coulée Verte, les espaces arborés, les espaces verts privés et le
patrimoine bdti et végétal en général, sont identifiés comme des espaces a
préserver. Leur mise en valeur est également recherchée, afin de révéler les
richesses de la ville et de garantir la qualité du cadre de vie fontenaisien. »

Aussi, afin d’anticiper les évolutions parcellaires en fonction des objectifs
de la zone UE, il est fixé une emprise au sol maximale des constructions de
20% lorsque ceux-ci sont issus d’une division fonciere.

Enfin, il est fixé une emprise au sol maximale pour toute construction d’un
seul tenant de 200m?. Cette reégle a pour objectif de préserver l'identité du
secteur pavillonnaire en encadrant le gabarit des futures constructions afin
que celles-ci s’inserent le plus harmonieusement possible dans le paysage
urbain existant. En effet, la zone UE se caractérise par la présence d’un
habitat individuel avec des rapports entre constructions aux gabarits
maitrisés et d’espaces verts et jardins. Pour respecter cet équilibre, il
convient, sur des terrains d’'une importante superficie et lorsque I'emprise
autorisée est importante, de la répartir en plusieurs constructions «
indépendantes » qui s’inserent harmonieusement au sein de ces quartiers
a dominante pavillonnaire plutot qu’en une construction imposante d’un
seul tenant, qui viendrait altérer la qualité du paysage urbain dans ces
quartiers.

Pour information, la taille moyenne des parcelles en zone UE est d’environ
440m?:
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Ces mesures contribueront a protéger les espaces verts, promouvoir la
nature en ville, lutter contre les flots de chaleur urbain et limiter les risques
d’inondation par ruissellement des eaux de pluie.

En outre, ces modifications s’inscrivent pleinement dans les orientations du
PADD qui prévoient de « Maintenir I'équilibre des espaces pavillonnaires
parmi les espaces urbanisés ».

Les modifications ont des incidences sur le réeglement écrit aux articles 9 et
13. Ces nouvelles dispositions auront un effet bénéfique sur
I’environnement. En effet, elles permettront de mieux gérer 'infiltration de
I'eau dans les sols et de lutter contre les flots de chaleur urbains. La
commune de Fontenay-aux-Roses s’engage ainsi dans une démarche de
préservation de la nature en ville.
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3.4 Modifier les regles de stationnement
des deux-roues non motorisés au sein
des établissements scolaires

La présente modification a pour objet de compléter le reglement écrit dans
ses dispositions communes dans la partie « Stationnement ». Au sein de
cette partie des dispositions, il n’est pas prévu, dans le PLU actuellement
en vigueur, de dispositions relatives au stationnement des deux-roues non
motorisés au sein des établissements scolaires. Il va donc étre créé une
régle complétant le reglement écrit comme suit :

Le nombre de places de | Pour le stationnement des
stationnement doit étre | deux-roues non
étudié au cas par cas, en | notorisées au sein des
compatibilité  avec les
recommandations du
PDUIF, et en tenant compte

établissements scolaires :
- Pour les écoles

primaires: 1 place

Equipements

d'intérét . ‘. : 41 .
) e Des besoins créés pour 8 a 12 éléves ;
collectif et v s
. par I'équipement - Pourlescolleges et les
services 3 ;
publics e De ses jours et lycées : 1 place pour 3

heures de
fréquentation

e Des possibilités de
stationnement
existantes a

abéleves;
- Pour les universités et

autres : 1 place pour 3
a 5 étudiants.

e De la desserte en | Pour les autres sous-

transports en | destinations: non
commun

réglementé

proximité

Le rapport de présentation indique que I'élaboration du PLU s’est faite en
prenant en compte « les normes de stationnement établies prennent en
compte les dispositions du Code de I’'urbanisme, concernant notamment les
constructions d’hébergement et les logements locatifs sociaux et celles du
Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France, concernant les
stationnements véhicules motorisés pour les bureaux et les régles pour
cycles non motorisés ».

Le PADD indique dans son objectif 6 le besoin de « permettre I’évolution
des équipements existants pour correspondre aux nouveaux besoins et
usages ».

La création de cette régle vise donc a déployer des nouveaux espaces de
stationnements pour les deux roues non motorisés afin de renforcer le
recours au modes doux pour se déplacer, notamment aux vélos, pour les
éleves et étudiants.

Cette régle reprend les recommandations du PDUIF concernant le nombre
de places a prévoir en fonction du type d’établissement.

Extrait du PDUIF

Il est recommandé aux collectivités de suivre les recommandations visées ci-aprés pour adapter I'offre
de stationnement vélo selon le niveau de I'établissement scolaire concerné :

*  Ecoles primaires : une place pour 8 a 12 éléves,

*  (Colléges et lycées : une place pour 3 a 5 éléves ;

*  Universités et autres : une place pour 3 a 5 étudiants
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Ainsi, il va étre intégré au sein des dispositions communes du reglement
écrit, dans la partie stationnement, les recommandations du PDUIF dans le
tableau définissant le nombre de place a prévoir pour le stationnement de
deux-roues.

3.4.3 Incidences de la modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur le reglement écrit.
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3.5 Modification reglementaire — passage de
la zone UB en zone UC du secteur Marx
Dormoy

3.5.1 Objet de la modification

La présente modification a pour objet de passer plusieurs parcelles de la
zone UB vers la zone UC au secteur rue Marx Dormoy. Les parcelles
concernées sont les suivantes :

Parcelle Contenance Adresse
Q0236 385m? 45 rue Marx Dormoy
Q0098 357m? 47 rue Marx Dormoy
Q0099 395m? 49 rue Marx Dormoy
Q0100 337m? 4 allée des Lilas
Qo101 322m? 6 allée des Lilas

3.5.2 Justifications de la modification
Le rapport de présentation définit les zones UB et UC comme suit :

- Zone UB - caractéristiques générales : la zone UB correspond aux
secteurs d’entrées de ville. Il s’agit d’'une zone a caractere d’habitat
collectif, semi dense ol des batiments relativement hauts sont
construits en ordre continu ou discontinu.

- Zone UC - caractéristiques générales : la zone UC correspond aux
secteurs a caractére d’habitat collectif, semi dense ou des batiments
relativement hauts sont construits en ordre discontinu.

Actuellement, ces 5 parcelles sont classées en zone UB dans le réglement
écrit. Les constructions, par leur gabarit, et les formes urbaines du site
présentent des caractéristiques correspondant davantage aux regles de la
zone UC. En effet, on retrouve au sein de ces 5 parcelles des constructions
essentiellement a destination d’habitation. Ces constructions ont des
niveaux allant du R+0 au R+2 (environ entre 3 meétres et 9 metres).
Certaines de ces constructions disposent de jardins.

Cette modification réduit les possibilités d’emprise au sol et augmente le
pourcentage de la part de Coefficient de Biotope par Surface de 40% a 50%,
préservant ainsi davantage d’espaces dédiées aux surfaces « vertes ». Elle
va aussi réduire la hauteur maximale des constructions d’un étage, passant
de 18m a 15m.

Ainsi, le but de cette modification est de préserver le caractére semi-
pavillonnaire du site.
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3.5.3 Incidences de la modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur le reglement graphique.
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3.6 Modification de I'emplacement réservé
n°01
3.6.1 Objet de la modification

La présente modification a pour objet d’agrandir I'emplacement réservé
n°01 déja existant.

3.6.2 Justifications de la modification

Le volet b du rapport de présentation justifiant les choix retenus indique
que 'emplacement réservé n°01 a pour objectif d’'aménager un espace vert
et récréatif. Cet objectif s’insére complétement dans la volonté de la
commune d’améliorer continuellement |'accés aux espaces verts et
récréatifs a sa population et répond a I'objectif 2 du PADD « Garantir le
cadre de vie fontenaisien ». Ainsi, la nouvelle superficie de 'emplacement
réservé sera de 1.150m? et va étre modifiée comme suit :

AVANT :

APRES :

3.6.3 Incidences de Ila modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur le Reglement écrit et sur le Réglement
graphique.
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3.7 Modification
améliorer la mise en

reglementaire pour
valeur du
patrimoine bati et paysager

3.7.1.1 Place du Général de Gaulle

La présente modification a pour objet de préserver et protéger certains
batiments autour de la place du Général de Gaulle.

« Plusieurs types de prescriptions ont été définis en fonction du classement
enrang 1, 2 ou 3 permettant une prescription plus ou moins forte. Ces trois
catégories permettent une évolution possible de ces éléments tout en
respectant des principes de maintien du gabarit, des éléments de facade de
I’harmonie globale et du respect des matériaux de constructions.

La majorité des éléments recensés sont classés en rang 1, prescription la
plus forte qui permet d’avoir une déclinaison des régles de protection
différenciée selon les éléments de bdtis (gabarit, toiture, cl6ture...). Le rang
2, prescription moins forte, permet une logique de conservation du bdti plus
globale. Le rang 3 identifie des linéaires sur lesquels la conservation des
ambiances urbaines et paysagéres est fortement recommandée. »

Pour ce faire, une partie de ces batiments seront protégés par le biais de la
prescription de rang 1 et une autre partie de ses batiments par le biais de
la prescription de rang 3.

3.7.1.2 Propriété du 9 bis avenue Marx Dormoy

La présente modification a pour objet de préserver et protéger une
propriété ayant un intérét patrimonial.

« Plusieurs types de prescriptions ont été définis en fonction du classement
enrang 1, 2 ou 3 permettant une prescription plus ou moins forte. Ces trois
catégories permettent une évolution possible de ces éléments tout en
respectant des principes de maintien du gabarit, des éléments de facade de
I’harmonie globale et du respect des matériaux de constructions.

La majorité des éléments recensés sont classés en rang 1, prescription la
plus forte qui permet d’avoir une déclinaison des régles de protection
différenciée selon les éléments de bdtis (gabarit, toiture, cl6ture...). Le rang
2, prescription moins forte, permet une logique de conservation du béti plus
globale. Le rang 3 identifie des linéaires sur lesquels la conservation des
ambiances urbaines et paysagéres est fortement recommandée. »

Pour ce faire, cette construction sera protégée par le biais de la prescription
de rang 2.

3.7.2.1 Place du Général de Gaulle

Le rapport de présentation précise la méthodologie utilisée pour encadrer
la préservation des éléments de patrimoine :

Actuellement, le PLU prévoit, comme expliqué dans le rapport de
présentation, 3 rangs de prescription au réglement graphique « Plan
Qualité Urbaine » comme suit :
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Protection du patrimoine bati

Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 1
larticle L.151-19 du Code de l'urbanisme)

Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 2
(article L.151-19 du Code de l'urbanisme)

Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 3
(article L.151-19 du Code de l'urbanisme)

La volonté de la commune est de mettre en valeur la place du Général de
Gaulle dans son ensemble en préservant I'ambiance générale du site.
Certains batiments existants vont étre protégés afin de les conserver et de
permettre le renforcement de l'identité de la ville en paralléle des
évolutions actuelles et futures. En effet, la volonté de la commune est de
faire de cette place un véritable lieu de vie aux usages variés et d’en
valoriser son patrimoine, notamment son patrimoine bati.

Ainsi, plusieurs protections vont étre mises en place :

- De nouveaux batiments vont étre protégés au titre de I’article L151-19
du Code de l'urbanisme selon les regles établies dans le PLU
actuellement en vigueur, a savoir :

- Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 1 (2 batiments) :

Vu depuis la rue Boucicaut
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Vu depuis la place du
Général de Gaulle

Le tableau du reglement écrit allant de la page 133 a la page 141 va étre
complété par ces batiments qui présentent une architecture remarquable
et contribue a la qualité du site.
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- Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 2 (4 batiments) :

Le tableau du reglement écrit des pages 146 et 147 va étre complété par
ces batiments qui participent a 'ambiance urbaine d’une partie de la place
du Général de Gaulle.
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3.7.2.2 Propriété du 9 bis avenue Marx Dormoy

Le rapport de présentation précise la méthodologie utilisée pour encadrer
la préservation des éléments de patrimoine :

Actuellement, le PLU prévoit, comme expliqué dans le rapport de
présentation, 3 rangs de prescription au réglement graphique « Plan
Qualité Urbaine » comme suit :

Protection du patrimoine bati

% Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 1
(article L.151-19 du Code de l'urbanisme)

* Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 2
(article L.151-19 du Code de l'urbanisme)

Elément de patrimoine bati remarquable de Rang 3
(article L.151-19 du Code de 'urbanisme)

La volonté de la commune est de préserver les constructions d’intérét
patrimonial qui participe a son identité et a son attractivité. Ainsi, cette
propriété sera repérée via cette modification par une étoile rose

correspondant a la protection des éléments de patrimoine bati
remarquable de rang 2 au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme.

*{M

- v
T

3.7.3 Incidences de Ila modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur le Reglement écrit et sur le Reglement
graphique.
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3.8 Moaodifications/ajustements
reglementaires et corrections d’erreurs
matérielles

3.8.1.1 Correction de fautes de frappes

- Reglement écrit : Dans le pied de page de la zone URU, corriger la faute
de frappe mentionnant la zone URP par la zone URU.

- Reglement annexe : La superficie de I'emplacement réservé n°05 est

indiquée a 1096,10 m? ce qui ne correspond pas au plan et qui sera
corrigé en 42,5 m2,

- OAP: pages 8 et 10, des corrections de la ponctuation et I'accord du
verbe.

3.8.1.2 Correction au réeglement graphique « 5.a — Plan de Zonage »

La présente modification a pour objet de corriger une erreur matérielle au
réglement graphique « 5a - Plan de Zonage ». La partie « Volumétrie et
implantation des constructions » définit au réglement graphique des
hauteurs spécifiques sur la base de larticle L151-17 du Code de
I'urbanisme. L’article mentionné doit étre corrigé et remplacé par I'article
L151-18 du Code de I'urbanisme.

Ainsi, le cartouche du reglement graphique « 5a - Plan de Zonage » est
modifié comme suit :

AVANT :

APRES :

Légende

|:| Limites de zone

Mixité fonctionnelle

Linéaire commercial de proximité a préserver
(article L.151-16 du Code de l'urbanisme)

Linéaire commercial de proximité a préserver ol les activités de service sont limitées
(article R.151-30 du Code de I'urbanisme)

‘ Secteur commercial de proximité a préserver
e (article L.151-16 du Code de l'urbanisme)

Volumétrie et implantation des constructions

Périmétre de hauteur spécifique : 30m de hauteur maximum
al'égout ou a l'acrotére (article L.151-17 du Code de |'urbanisme)

Périmetre de hauteur spécifique : 20m de hauteur maximum
4 l'égout ou a |'acrotére (article L.151-17 du Code de |'urbanisme)

Périmetre de hauteur spécifique : 18m de hauteur maximum
alégoutou al'acrotére (article L.151-17 du Code de l'urbanisme)

Périmetre de hauteur spécifique : 15m de hauteur maximum
a l'égout ou a l'acrotére (article L151-17 du Code de |'urbanisme)

Périmetre de hauteur spécifique : 12m de hauteur maximum
alégout ou a l'acrotére (article L151-17 du Cede de l'urbanisme)

Périmétre de hauteur spécifique : 9m de hauteur maximum
al'tgoutou a l'acrotére (article L151-17 du Cede de |'urbanisme)

Légende

I Limites de zone

Mixité fonctionnelle

Linéaire commercial de proximité a préserver
(article L.151-16 du Code de l'urbanisme)

Linéaire commercial de proximité a préserver ol les activités de service sont limitées
(article R.151-30 du Code de l'urbanisme)

m:ﬂﬂ Secteur commercial de proximité a préserver
(article L.151-16 du Code de l'urbanisme)

Volumétrie et implantation des constructions

Périmétre de hauteur spécifique : 30m de hauteur maximum
al'égout ou a l'acrotére (article L.151-18 du Code de Furbanisme)

Périmétre de hauteur spécifique : 20m de hauteur maximum
al'égout ou a |'acrotére (article L.151-18 du Code de I'urbanisme)

Périmetre de hauteur spécifique : 18m de hauteur maximum
al'égout ou a l'acrotére (article L.151-18 du Code de ['urbanisme)

Périmetre de hauteur spécifique : 15m de hauteur maximum
al'égout ou a l'acrotére (article L.151-18 du Code de I'urbanisme)

Périmétre de hauteur spécifique : 12m de hauteur maximum
al'égout ou a l'acrotére (article L.151-18 du Code de I'urbanisme)

Périmétre de hauteur spécifique : 9m de hauteur maximum
al'égout ou a l'acrotére (article L.151-18 du Code de I'urbanisme)
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3.8.2 Justifications de la modification

Des prescriptions de hauteurs spécifiques sur certains secteurs du territoire
communal ont été fixées conformément a I'article L151-17 du Code de
I'urbanisme lors de I’élaboration du PLU.

Néanmoins, c’est I'article L151-18 du Code de I'urbanisme et non le L151-
17 qui fixe les possibilités pour prévoir des régles concernant les
dimensions des constructions neuves, rénovées ou réhabilitées. L’article
L151-17 s’attache lui a permettre que le réglement définisse des régles
concernant I'implantation des constructions en fonction des circonstances
locales. Ainsi, la modification va corriger cette erreur matérielle.

3.8.3 Incidences de Ila modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur le Reglement graphique.
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3.9 Modification de I’OAP « Le centre-ville
et son attractivité commerciale »

3.9.1 Objet de la modification

3.9.1.1 Intégration du secteur « Résidence Saint-Prix» dans le
périmétre de I'OAP « Le centre-ville et son attractivité
commerciale »

Afin d’encadrer la réalisation du projet de renouvellement des batiments
« Résidence Saint-Prix » et d’avoir un projet d’aménagement d’ensemble
avec la place du Général de Gaulle, ce secteur est intégré au périmetre de
I’OAP « Le centre-ville et son attractivité commerciale ». Ainsi, le périmétre
de I’OAP va étre modifié comme suit :

3.9.1.2 Aménagement du mail Boucicaut

Afin de préciser 'aménagement du mail Boucicaut, secteur commercial
important du centre-ville et de redynamiser ce secteur, les prescriptions de
I’OAP « Le centre-ville et son attractivité commerciale » vont étre précisées.

3.9.2 Justifications de la modification

3.9.2.1 Intégration du secteur « Résidence Saint-Prix » dans le
périmétre de I'OAP « Le centre-ville et son attractivité
commerciale »

L'OAP « Le centre-ville et son attractivité commerciale » est modifiée afin
d’intégrer le secteur « Résidence Saint-Prix » au centre-ville via un lien avec
la Place du Général de Gaulle, ceci ayant pour objectif de former un
ensemble urbain cohérent et interconnecté. L’'OAP est également modifiée
afin d’adapter les constructions du secteur des « Résidence Saint-Prix » aux
attentes actuelles et futures, en matiere de confort thermique, acoustique
et d’usage, des locataires du parc social.

Ainsi, I'objectif de cette opération est de réaliser un projet de relogement,
démolition et reconstruction intégrant le patrimoine de 1001 vies ainsi que
ses abords et de reconnecter ce patrimoine au reste du centre-ville,
notamment la Place du Général de Gaulle, le pble Théatre-Ecole du Parc (la
maison de la musique et de de la danse ainsi que le théatre des sources), le
parc Sainte-Barbe et a la coulée verte adjacente.

D’une maniére générale, elle visera a la création d’espaces publics partagés
de qualité.
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Parallelement, la ville souhaite réaliser des travaux de rénovation du parc
Saint Barbe. L'objectif de cette rénovation est de réaliser des
aménagements paysagers afin de renforcer son usage récréatif actuel.

Enfin, la ville souhaite mener une réflexion pour réaliser un équipement
public de type salle des fétes. Cette réflexion pourrait étre intégrée dans ce
périmetre d’études afin d’apporter la possibilité au sein de 'OAP de réaliser
cet équipement.

Ainsi, afin de prévoir cet aménagement d’ensemble, I'OAP « Le centre-ville
et son attractivité commerciale » est modifiée.

3.9.2.2 Aménagement du mail Boucicaut

La Ville de Fontenay-aux-Roses souhaite valoriser son centre-ville,
notamment en matiere de dynamisme commercial. A travers une logique
de projets structurants autour des places urbaines, elle s’est engagée dans
la restructuration du linéaire de la rue Boucicaut.

Le centre commercial est composé d’une trentaine de commerces qui ne
disposent pas tous d’une bonne visibilité. Le manque de visibilité conduit a
une obsolescence de I'ensemble (a I'exception de quelques commerces -
supermarché, banques notamment - directement accessibles depuis la rue
Boucicaut). Cela s’explique notamment par I'imbrication des espaces et la
mutualisation des usages. L’acces a la piscine est quant a lui aujourd’hui
confidentiel.

L'objectif du projet de redynamisation du Mail Boucicaut est de I'intégrer
dans le projet d’amélioration du centre-ville.

Cela passe par:
» Des cheminements publics clairement identifiés,
> Des fagades commerciales facilement accessibles et visibles.

Ainsi, afin de prévoir cet aménagement d’ensemble, les prescriptions
inscrites dans 'OAP « Le centre-ville et son attractivité commerciale » sont
précisées et enrichies.
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Un coeur de ville et connecté
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3.9.3 Incidences de la modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation.
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3.10 Modification de I’'OAP « Le Panorama »

3.10.1 Objet de la modification

Le secteur « Le Panorama » est un site stratégique pour le développement
de la mixité fonctionnelle et pour répondre a certains besoins de Fontenay-
aux-Roses. Afin de s’assurer de la bonne définition des orientations
d’aménagement et de programmation au regard des futurs projets prévus
sur ce site, il convient d’adapter cette orientation.

3.10.2 Justifications de la modification

L'OAP « Le Panorama » est modifiée afin d’adapter le site du stade actuel.
L'OAP est également modifiée afin de corriger un point.

Le site du Panorama dispose actuellement d’un stade omnisport. Dans sa
premiere version, I'OAP ne prévoyait pas la restauration de ce stade.
Aujourd’hui, ce stade ne répond plus complétement aux besoins en
matiere d’offre sportive et nécessite des travaux de modernisation. Ainsi,
afin de prévoir sa restauration, I'OAP est modifiée et va intégrer cette
volonté communale.

La modification de cette OAP va également étre I'occasion d’apporter une
correction qui vise a renommer l'orientation « site EDF sur la commune
voisine de Clamart » par « ZAC du Panorama ». Cette correction permet
d’actualiser 'OAP au regard des récentes évolutions de ce site.

Ainsi, afin de prévoir cet aménagement d’ensemble, I'OAP « Le Panorama
» est modifiée.

AVANT :

Maintenir les lignes de bus actueles.
© Station de bus
E— Ligne du TE

i Améiorer et développer les cannexions.

+
-

%

ies vers le centre-vile

pistonn
ot la gare RER B.
Favoriser des mallages intemes

Marquer fente de vile
(place, repéres.

ncier i
possibie mutation

du bat

e B e
4 vt quataie e o i

Permetire e développement
®®®® commercial et de service en lien
‘awvec le< nouvelies opérations.

m Pente . sens mantant

@ Activité écenomique

Sita EDF sur la sommure vaising de-
Clamart

Lisisons vertes et piétonnes.
avec a ville de Clamart

Vers un nouveau quartier des coteaux, restructuré et connecté.

Le PlessisRobinsom

OAP Zone du Panorama
PLU Fontenay-aux-Roses - Janvier 2016
: A
N
I~

Chatillon

APRES :
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OAP Zone du Panorama
PLU Fontenay-aux-Roses - Janvier 2016
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3.10.3 Incidences de la modification sur le PLU et
I’environnement

La modification a un impact sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation.
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3.11 Compléter le rapport de présentation

La présente modification a pour objet de compléter le rapport de
présentation du PLU concernant I'analyse des capacités de densification.
Ce complément répond a la demande de I'Etat de compléter le rapport de
présentation conformément a I'article L151-4 du Code de I'urbanisme.
Ainsi, un travail a été réalisé avec I'Institut Paris Région (IPR) afin d’apporter
de nouveaux éléments dans le rapport de présentation sur la question des
capacités de densification et de mutation de I'ensemble des secteurs batis
de la commune.

La volonté affichée est de concentrer les opérations de constructions
nécessaires au titre du SDRIF dans plusieurs endroits repérés :

- La zone UA du centre-ville ;

- Les secteurs de renouvellement urbain (URU) ;

Les entrées de ville ;

Le secteur Panorama (URP).

Cette volonté permet de répondre aux besoins en matiere de logement, de
production de bureaux et de rénovation d’équipements structurants. Et
elle permet, en parallele, de préserver les zones naturelles de toute
artificialisation et de protéger les zones pavillonnaires afin de préserver un
élément fort de I'identité communale.

Le rapport de présentation, dans sa version actuelle, identifie les secteurs
de projets ou densifier pour permettre la réhabilitation ou la

démolition/reconstruction de logements existants et parallelement la
création nette de logements. Il met aussi en avant la volonté de la
commune de préserver les zones pavillonnaires.

Ainsi, le PADD traduit cela dans les objectifs 2, 4 et 5 du premier grand axe
« Un territoire équilibré, au service de ses habitants ».

Le travail réalisé avec I'IPR va compléter le rapport de présentation en

détaillant :

- La part que représente chaque secteur de la zone U du PLU ;

- La part de la construction en « diffus » et en « opérations » sur 3
périodes ;

- Les potentiels de construction de logements en secteurs UD, UC, UB et
UA.

Ce complément permet d’expliciter les choix retenus dans le PADD puis
traduit réeglementairement.

La modification a un impact sur le rapport de présentation.
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3.12 Modifications apportées aux annexes
du PLU

Ce dernier point de cette modification consiste a :

- Mettre a jour les servitudes d’utilité publique (SUP) ;
- Actualiser le taux de la taxe d’aménagement selon la délibération du
Conseil Municipal n°201126_5 en date du 26 novembre 2020

L'article R 151-51 du code de I'urbanisme précise que « les annexes du plan
local d’urbanisme comprennent, s’il y a lieu, outre les servitudes d’utilité
publique affectant I'utilisation du sol [...], les éléments énumérés aux
articles R 151-52 et R 151-53 ».

L'article L 151-43 du code de |'urbanisme prévoit que « les plans locaux
d’urbanisme comportent en annexe les servitudes d’utilité publique
affectant I'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret en
conseil d’Etat ».

Dans son courrier en date du 07 décembre 2020, Monsieur le Préfet des
Hauts-de-Seine a demandé que soit annexée au PLU de Fontenay-aux-
Roses la mise a jour des servitudes d’utilité publique de la Ville de
Fontenay-aux-Roses portant sur la suppression de I'ensemble des plans
d’alignement approuvés au bénéfice du département des Hauts-de-Seine
et sur la fiabilisation des données relatives aux monuments historiques,
conformément aux articles L 153-60 et R 153-18 du code de I'urbanisme.

Dans son courrier en date du 05 février 2021, Monsieur le Préfet des Hauts-
de-Seine a demandé que soit annexée au PLU de Fontenay-aux-Roses la
mise a jour des servitudes d’utilité publique de la Ville de Fontenay-aux-
Roses visant a intégrer la nouvelle cartographie de I'aléa lié au retrait-
gonflement des sols argileux, conformément aux articles L 153-60 et R 153-
18 du code de I'urbanisme.

Par délibération n°201126 5 en date du 26 novembre 2020, le Conseil
Municipal de Fontenay-aux-Roses a approuvé I'actualisation du taux de la
taxe d’aménagement. Cette délibération et le plan délimitant les
périmetres de la taxe d’aménagement sont annexés au PLU conformément
a cette décision.

Il convient donc, dans le cadre de la présente modification, de modifier les
annexes.

La mise a jour des servitudes d’utilité publique et de la délibération relative
au taux de la taxe d’aménagement n’auront pas d’impact sur le document
d’urbanisme ni sur I'environnement.
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4.1 Modifications apportées au Reglement écrit

Les modifications proposées sont indiquées en rouge et soulignées, dans un souci de clarté.

PLU en vigueur — Zone UC

Projet de modification n° 1 — Zone UC

3.2.Hauteur des constructions

3.2.3. Dispositions générales :

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder : 15 m de hauteur
totale.

Dans I'ensemble de la zone UC, un dépassement ponctuel de la hauteur
maximale autorisée pourra étre permis afin d’organiser une composition
harmonieuse du front urbain au moyen d’'un épannelage sur le dernier
niveau de la construction d’'une hauteur maximale de 3 m supplémentaire
par rapport a la hauteur maximale autorisée.

La surface autorisée pour réaliser I'épannelage ne pourra dépasser 40% de la
surface de la toiture de la construction.

Dans une bande de transition de hauteurs, d’une profondeur de 10 m
mesurée perpendiculairement a la limite de zone avec la zone UE, la hauteur
des constructions ne doit pas dépasser 9 m a I'acrotére en cas de toiture
terrasse ou 8 m a I'égout du toit et 10 m au faitage.

3.2.Hauteur des constructions

3.2.3. Dispositions générales :

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder : 15 m de hauteur
totale.

Dans le secteur rue du Capitaine Paoli, dont les limites sont définies au
reglement graphique, la hauteur maximale des constructions ne pourra
excéder 12m de hauteur totale.

Dans I'ensemble de la zone UC, un dépassement ponctuel de la hauteur
maximale autorisée pourra étre permis afin d’organiser une composition
harmonieuse du front urbain au moyen d’'un épannelage sur le dernier
niveau de la construction d’'une hauteur maximale de 3 m supplémentaire
par rapport a la hauteur maximale autorisée.

La surface autorisée pour réaliser I'épannelage ne pourra dépasser 40% de la
surface de la toiture de la construction.

Dans une bande de transition de hauteurs, d’une profondeur de 10 m
mesurée perpendiculairement a la limite de zone avec la zone UE, la hauteur
des constructions ne doit pas dépasser 9 m a l'acrotére en cas de toiture
terrasse ou 8 m a I'égout du toit et 10 m au faitage.
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PLU en vigueur — Zones UA, UB et UC Projet de modification n° 1 — Zones UA, UB et UC

3.2.Hauteur des constructions 3.2.Hauteur des constructions

3.2.1. Dispositions générales : 3.2.1. Dispositions générales :

La surface autorisée pour réaliser |'épannelage ne pourra dépasser 40% de la | La surface autorisée pour réaliser I'épannelage ne pourra dépasser 46% 25%
surface de la toiture de la construction. de la surface de la toiture de la construction.
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PLU en vigueur — Zone UE

Projet de modification n° 1 — Zone UE

3.1.Emprise au sol

3.1.1. Dispositions générales :

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40% de la superficie de
I'unité fonciere.

3.1.Emprise au sol

3.1.1.

Dispositions générales :

L’emprise au sol est calculée par tranche :

300m? 40%
301-600m? 30%
+de 601m? 25%

Dans tous les cas, aprés la date d’approbation du présent reglement, chaque
construction d’un seul tenant ne devra pas excéder 200 m? d’emprise au sol.

Pour les terrains issus d’une division fonciere, apres la date d’approbation du
présent reglement, I'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder
20% de la superficie du terrain.
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PLU en vigueur — Zone UE

Projet de modification n° 1 — Zone UE

5.1.Traitement des espaces libres

5.1.1. Coefficient de biotope par surface

5.1.Traitement des espaces libres

5.1.1. Coefficient de biotope par surface

0,
7
]QO; .. I I E I I, ey ﬁ PN |
I, . *

Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) est calculé par tranche puis il est
décomposé en deux parties, le coefficient de pleine terre et le coefficient
d’espaces verts complémentaires. Ses deux éléments sont également

calculés par tranche :

CBS décomposé
Terrain (par % emprise % en pleine % en espaces verts
superficie) au sol terre complémentaires
0-300m? 50% 40% 10%
301-600m? 60% 50% 10%
+de 601m?2 65% 55% 10%
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PLU en vigueur — toutes les zones

Projet de modification n° 1 — toutes les zones

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Le nombre de places de
stationnement doit étre
étudié au cas par cas, en
compatibilité avec les

recommandations du
PDUiF, et en tenant
compte :

e Des besoins créés par
I'équipement

e De ses jours et heures
de fréquentation

e Des possibilités de
stationnement
existantes a proximité

e De Ila desserte en
transports en commun

Non réglementé

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Le nombre de places de
stationnement doit étre
étudié au cas par cas, en
compatibilité avec les

recommandations du
PDUiF, et en tenant
compte :

e Des besoins créés par
I'équipement

e De ses jours et heures
de fréquentation

e Des possibilités de
stationnement
existantes a proximité

e De Ila desserte en
transports en commun

Pour le stationnement des
deux-roues non

motorisées au sein des
établissements scolaires :

- Pour les écoles
primaires: 1 place
pour 8 a 12 éleves ;

- Pour les colleges et les
lycées : 1 place pour 3
a5 éleves;

- Pour les universités et
autres : 1 place pour 3
a 5 étudiants.

Pour les autres sous-
destinations : non
réglementé
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PLU en vigueur — Emplacements réservés

Projet de modification n° 1 — Emplacements réservés

Emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces

nécessaires aux continuités écologiques (L.151-41 du code de I'urbanisme) :

Emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces

nécessaires aux continuités écologiques (L.151-41 du code de l'urbanisme) :

N° carte | Superficie (m?) Localisation Affectation Bénéficiaire N° carte | Superficie (m?) Localisation Affectation Bénéficiaire
Rue du Moulin | Création d’un Rue du Moulin | Création d’un
1 70,03 Commune 1 1150 Commune
Blanchard espace vert Blanchard espace vert
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PLU en vigueur — Eléments de patrimoine a protéger Projet de modification n° 1 — Eléments de patrimoine a protéger

® Immeubles / maisons /villas de Rang 1 :

Num: | Alangle de la
7 rue Boucicaut
et du 2 Place
du Général du
Gaulle
Référence
cadastrale :
M0103
PLU en vigueur — Eléments de patrimoine a protéger Projet de modification n° 1 — Eléments de patrimoine a protéger
® Immeubles / maisons /villas de Rang 1 :
Num :
72

A 'angle du 62 rue
Boucicaut et de la
Place du Général
de Gaulle

Référence
cadastrale : M0047
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PLU en vigueur — Eléments de patrimoine a protéger

Projet de modification n° 1 — Eléments de patrimoine a protéger

® Immeubles / maisons /villas de Rang 2 :

Num :
73

9 bis avenue Marx
Dormoy

Référence
cadastrale : Q0187
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PLU en vigueur — Eléments de patrimoine a protéger

Projet de modification n° 1 — Eléments de patrimoine a protéger

® Immeubles / maisons /villas de Rang 2 :

Num: 74
et 75

3 et 5 Place du
Général de
Gaulle

PLU en vigueur — Eléments de patrimoine a protéger

Projet de modification n° 1 — Eléments de patrimoine a protéger

® Immeubles / maisons /villas de Rang 2 :

Num: 76
et 77

7 et 11 Place du
Général de
Gaulle
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PLU en vigueur — Pour tous les pieds de page de la zone URU Projet de modification n° 1 — Pour tous les pieds de page de la zone URU
PLU de Fontenay-aux-Roses - Réeglement-ZONE URP -Dossier d’approbation ~PLU de Fontenay-aux-Roses - Reéglement-ZONE -Dossier

d’approbation

PLU en vigueur — Emplacements réservés Projet de modification n° 1 — Emplacements réservés
Emplacements réservés aux voies et ouvrages public (L 151-41 du Code de | Emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
I’Urbanisme) : nécessaires aux continuités écologiques (L.151-41 du code de I'urbanisme) :
N° carte | Superficie (m?) Localisation Affectation Bénéficiaire N° carte | Superficie (m?) Localisation Affectation Bénéficiaire
Réaménageme Réaménageme
05 1096,10 Place Carnot Commune 1 42,5 m? Place Carnot Commune
nt du Carrefour nt du Carrefour
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4.2 Modifications apportées aux documents graphiques
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4.3 Modifications apportées aux orientations d’aménagement et de programmation

PLU en vigueur — OAP 2. llot Scarron - Le site et les enjeux

Projet de modification n° 1 — OAP 2. llot Scarron - Le site et les enjeux

Développer I'attractivité de la rue Marx Dormoy, et conforter la polarité
commerciale ;

Développer I'attractivité de la rue Marx Dormoy; et conforter la polarité
commerciale ;

PLU en vigueur — OAP 2. llot Scarron - Développement urbain

Projet de modification n° 1 — OAP 2. llot Scarron - Développement urbain

Le désenclavement et la requalification du quartier doit répondre a de
nombreux enjeux en matiere d’'aménagement urbain et paysager, d’habitat,
de développement économique et d’équipements publics :

Le désenclavement et la requalification du quartier deit doivent répondre a
de nombreux enjeux en matiere d’aménagement urbain et paysager,
d’habitat, de développement économique et d’équipements publics :
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Projet de modification n° 1 — OAP 1. Le centre-ville et son attractivité

PLU en vigueur — OAP 1. Le centre-ville et son attractivité commerciale .
commerciale

Un coeur de ville et connecté

Déplacements
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—CE e peagp
T JE——
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,* piétonnes et TC avecles poles de
transport principaux et la coulée verte.
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PLU en vigueur — OAP 4. Le Panorama Projet de modification n° 1 — OAP 2. 4. Le Panorama

OAP Zone du Panorama OAP Zone du Panorama
Vers un nouveau quartier des coteauy, restructuré et connecté, PLU Fontenay-aux-Roses - Janvier 2016 Vers un nouveau quartier des coteaux, restructuré et connecté, PLU Fontenay-aux-Roses - Janvier 2016
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4.4 Modifications apportées au rapport de présentation

PLU en vigueur — 1b - Justifications des choix retenus

Projet de modification n° 1 — 1b - Justifications des choix retenus

Construction de logements par secteur :
Fontenay-aux-Roses

7 Secteurs en zone U et une zone N :
Secteur UA : Centre-ville

Secteur UB : Zone mixte d'entrée de ville

Secteur UC : Habitat collectif, zone semi dense

Secteur UD : Dominante habitat, individuel et petits collectifs
Secteur UE : Dominante habitat, résidentiel et pavillonnaire

Fontenay-aux-Roses

hahitat

m Renouveliemant - habitat
collect

® Recyclage - tssu o habiation

4 3 - W Recyclage - tissu d activités

Secteur URU ; Secteurs de rénovation urbaine

Secteur URP : Secteur Panorama et équipements m Densification - sans division
parcollaire

Objectifs du PLH : 210 logements par an : 2015/2020

= Densfication - division
parcellaire

wDensification - dents creuses

Part de la construction de logements en diffus en fonction des processus
(2000-

2013)
2000-2013 — logements livrés 2014-2018 - logements livrés Logements 2019-2030
Diffus (PC) : Diffus (potentiel au
Secteurs Diffus Opérati Diffus 0 2019-2022 regard du PLU)
UA / UAru 122 = 1 19 S 75 210
uB 3 - 25 = 225 500
uc 85 44 = 99 82 300 =
1684
"y 3 B B 3 3 ) (850 création nette)
URP - - - = 367
uo 34 19 2 19 = 75 =
TOTAL 346 122 32 137 307 1450 2261 (1427)
el 26 10 8 30 77 130 205 (130)
annuelle

Source : Institut Paris Région
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PLU en vigueur — 1b - Justifications des choix retenus

Projet de modification n° 1 — 1b - Justifications des choix retenus

Potentiel de construction de logements :
Fontenay-aux-Roses — secteur UD

Secteur d’habitat individuel et de petits collectifs. Potentiel de construction 2019 - 2030 :
Objectifs du PADD : - environ 75 nouveaux logements en diffus
- Favoriser la transition entre les secteurs pavillonnaires et les (estimation du potentiel)

grands ensembles, - environ 20 programmés
- Permettre la construction de logements type “petits

collectifs” ou “maisons de ville’
- Mettre en place des emprises végétalisées

Regles du PLU :
- CES: 0,4 /Hauteur:9m (R+2) / Emprise au sol mini : 80m?

Analyse du potentiel :

- Tissu de logements individuels et de petits
collectifs. Composé en grande partie du tissu bas
de centre ville avec un parcellaire de petite taille.

- Dynamique passée de construction tres faible

Reglement du PLU est contraignant (limité a R+2,

faible emprise au sol) et ne permet pas une forte

croissance de |a surface de plancher

Source : Institut Paris Région
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PLU en vigueur — 1b - Justifications des choix retenus

Projet de modification n° 1 — 1b - Justifications des choix retenus

Potentiel de construction de logements :
Fontenay-aux-Roses — secteurs UC

Potentiel de construction 2019 - 2030 :

- environ 300 nouveaux logements en diffus
(estimation du potentiel)

- environ 80 programmés

N
G E N

Secteur d’habitat collectif semi-dense.

Objectifs du PADD :
- Maintenir des secteurs d’habitat collectif,

Régles du PLU :
CES: 0,4 /Hauteur: 15m (R+4)

Exemple de pavillons en secteur UG - Rue des Saints-
Sauveurs

Analyse du potentiel :
- Mutation potentielle de parcelles interstitielles

d’habitat individuel. Possibilité de renforcer I’'habitat
collectif,

- Potentiel de construction trés important,

Source : Institut Paris Région
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PLU en vigueur — 1b - Justifications des choix retenus

Projet de modification n° 1 — 1b - Justifications des choix retenus

Potentiel de construction de logements :
Fontenay-aux-Roses — secteurs UB

Secteur mixte d’entrée de ville Potentiel de construction 2019 - 2030 :
- environ 500 nouveaux logements en diffus
(estimation du potentiel)

Objectifs du PADD : i
- environ 200 programmeés

- Garantir la mixité fonctionnelle et permettre une évolution
raisonnée du tissu urbain afin de poursuivre les objectifs de ‘
production de logements

Régles du PLU :
CES: 0,5 /Hauteur : 18m (R+5)

Exemple d'une parcelle ol 30 logements pourralent &tre
construits — Rue Boucicault

Analyse du potentiel :

- Construction passées de logements treés faible,

- Mutation trés récente de ce secteur. Le nombre de
PC logements déposé depuis 2 ans est trés
important alors qu’il était nul avant (modification
du réglement/zonage ?)

- Le potentiel de construction est trés important.
Possibilité de réaliser des opérations d’environ 30
logements sur des parcelles de grandes maisons.

Source : Institut Paris Région
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PLU en vigueur — 1b - Justifications des choix retenus Projet de modification n° 1 — 1b - Justifications des choix retenus

Potentiel de construction de logements :
Fontenay-aux-Roses — secteur UA

Secteur du centre-ville Potentiel de construction 2019 - 2030 :
Objectifs du PADD : - environ 75 nouveaux logements en diffus
- (Euvrer en faveur du maintien de la diversité commerciale et de (estimation du potentiel)

préserver I'identité architecturale du noyau historique - environ 200 programmés

- favoriser le renouvellement dans un secteur stratégique en offrant les
possibilités de mise en ceuvre des projets de centre ville et d’affirmer les
portes d’un coeur de ville. Répondre aux objectifs de production de
logements

Régles du PLU :
- CES: 0,6 (UA) ou 0,75 (UAru) /Hauteur de 9m a 20m (plan graphique)

Potentiel de densification en centre-ville - Maison avec un
terrain de 500 m# - avenue de Verdun

Analyse du potentiel :

- Tissus urbains hétérogénes : maisons
mitoyennes de centre-ville, équipements et
collectifs hauts a I'alignement.

- Quelques possibilités de construction de
petits collectifs en recyclage de maisons
individuelles

Source : Institut Paris Région
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4.5 Modifications apportées aux annexes

DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

COMMISSION PERMANENTE

SUPPRESSION DES PLANS D'ALIGNEMENT APPROUVES
DEPARTEMENTAUX SUR LES COMMUNES
DE FONTENAY-AUX-ROSES ET SCEAUX

REUNION DU 6 JUILLET 2020

DELIBERATION

La Commission permanente,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L. 3211-1,
L. 3211-2 et L. 3213-3,

Vu le code de la voirie routiére et notamment les articles L. 131-4, L. 131-6 et R. 131-3 a
R. 131-8,

Vu la délibération du Conseil départemental du 25 mai 2020 faisant suite au rapport de
M. le Président du Conseil départemental n® 20.10, relative aux délégations
d'attribution a la Commission permanente,

Vu la délibération de la Commission permanente du 21 janvier 2018, faisant suite au
rappeort de M. le Président du Conseil départemental n® 19.6 CP, approuvant le projet
de suppression des plans d'alignements départementaux et autorisant le lancement
des procédures d'enquéte publique préalable a leur suppression,

Vu la délibération du Conseil municipal de Fontenay-aux-Roses du 20 mai 2019 émettant
un avis favorable au projet de suppression des plans d'alignement départementaux a
Fortenay-aux-Roses,
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DELIBERE

ARTICLE1: Est approuvée la suppression de tous les plans d'alignement
départementaux sur les Communes de Fontenay-aux-Roses et Sceaux.

ARTICLE2: Est demandée a ['Etat (Direction régionale et interdépartementale de
l'equipement et de I'aménagement d'lle-de-France) la mise a jour du plan
des senvitudes d'utilité publigue des Communes de Fontenay-aux-Roses
et Sceaux et 4 I'établissement public territorial Vallée Sud Grand Paris la
prise en compte de la suppression de tous les plans d'alignement
départementaux dans le plan local d'urbanisme des Communes de
Fontenay-aux-Rases et de Sceaux

Certifié exécutoire compte tenu de l'affichage le Le Président du Conseil départemental
8 juillat 2020 & 'Hole! du Département ef de la

réceplion en préfecture le 7 juillef 2020 Signé
Identifiant de l'acle :
092-229200506-20200706-67753-DE-1-1 Georges Siffredi

«La présenta délibération peut faire l'objet d'un recours devanl le tribunal administratif de
Cergy-Pontoise- 2-4, bouievard de I'Hautil, BP 3032- 95027 Cergy-Ponloise cedex - dans un dilai de
deux mois & compter de sa publication etfou notification. »
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ANNEXE : Textes réglementaires encadrant le risque
lié au retrait-gonflement des argiles

TEXTES RI%GLEMENTAIRES THEMATIQUES

DATE D’ENTREE |
EN VIGUEUR

Décret h°201 9495 du 22 mai 2019 relatif _é la | Détermination des modalités de définition :
prévention des risques de mouvement de - des zones exposées au phénoméne de
terrain différentiel consécutif & la sécheresse retrait-genflement des argiles

; : ; . du contenu et de la durée de validité
et a la réhydratation des sols argiteux
v ' Y des études géolechnigues a réaliser

. des conirats non soumis a cette
reglementation :

Déeret n°20191223 du 25 novembre 2019 Définition des techniques particuligres de
relatif aux techniques . particulires de construction & mettre en ceuvre dans les zones

!oonstruction dans les zones exposées au exposées au retrait-gonflement des argiles

!phénoméne de mouvement de terrain

différentiel consécutif a la secheresse et a la
réhydratation des sols

1% janvier 2020

1% janvier 2020

Arrétés n°2019233A et n°2019233Z du 22 |Définition des zones exposées au retrait-
juillet 2020 définissant les zones exposées gonflement des argiles

au phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutif & la sécheresse et 2 la
réhydratation des sols argileux .

Arrété n°2019476A du 22 juillet ZOZD[Présematiun du contenu des études
définissant le contenu des études géotechniques préalables et de conception a
géolechniques a réaliser dans ces zones réaliser dens les zones exposées au retrait-
exposées au phénoméne de mouvement de gonflement des argiles

terrain différentiel consécutif 4 la sécheresse
et 2 la réhydratation des sols

aux technigues particuliéres de construction construction & mettre en ceuvre dans les zones
a appliquer dans les zones exposées-aux |€XPOsees au retrait-gonflement des argiles

phenomenes de mouvement de terrain
|différentiel consécutif & la sécheresse et 4 la
réhydratation des sols

16 aolt 2020

|1 octobre 2

020

Arrété n°2021179A du 22 juillet 2020 relatif Présentation des techniques particuliéres de 1% octobre 2020
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Département des Hauts-de-Seine

VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE ORDINAIRE DU 26 NOVEMBRE 2020

NOMBRE DE MEMBRES
iposani le Conseil ; 35 OBJET : Actualisation du taux de la Taxe d'Aménagement

E reice : 33

Prisents : 31 |

Représentés - 4 - 5 - " .

[pasr: 15 L'An deux mille vingl, le vingt-six novembre 2020 4 dix-sept heures et trente
Cemtre + minues, le Conseil Municipal de la communc de Fontenay-aux-Roses
Abstentions ¢ 0 légalement convoqué le vingt novembre 2020, 3°est assemblé au liew ordinaire

de ses séances, sous la présidence de M, L. VASTEL, Maire,

Etaient présents : WASTEL Laurent, REIGADA Gabriela, LAFON Dominigus, GALANTE-
GUILLEMINOT Muriel, BULLET Anne, DELERIN Jean-Luc, BEKIARI Despina, CHAMBON
Emmanuel, ANTONUCC! Claudine, CONSTANT Piarre-Hemwi, GAGNARD Frangoise, LE ROUZES
Estéban, PORCHEROM  Jean-Claude, ROUSSEL  Philippe, MERCADIER  Anne-Marie,
JRADAOARISOA Veronique, SAUCY Nathalle, LECUYER Sophie, HOUCINI Mohamed, PORTALIER-
JEUSSE Constance, BERTHIER Etienne, COLLET Cécile, KEFIFA Zahira, SOMMIER Jesan-Yves,
KATHOLA Pierre, MERGY Gilles, GOUJA Sonia, BROBECKER Astrid, MESSIER Maxime, POGGI|
Léa-rig, LE FUR Pauline.

lesquels forment la majorité des Membres en exercice et peuvent délibérer valablement en exécution de article
L2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Absent excusé :

RENALX Miche! pouveir & BERTHIER Elienne

LHOSTE Roger POUVOIN & CHAMBON Emmanuel
BOUCLIER Amaud POUVOIr & GALANTE-GUILLEMINOT Muriel
GABRIEL Jacky pouVOoIr & LAFON Dominique

Le Président ayant ouvert la séance, il est procédé, confermément & 'article L 212115 du Code précite, a

I"élection d’un Secrétaire : M E. LE ROUZES est désigné pour remplir ces fonctions.

Le Conseil,
Vu le Code Genéral des Collectivités Territoriales,

Vu les articles L.331-1 et suivants du code de I'urbanisme, en particulier les articles L.331-14
et L. 331-15,

Vu le Plan local d'urbanisme approuvé le 7 mars 2017 par délibération du Conseil de
Territoire de Vallee Sud-Grand Paris et mis jour par amété le 25 janvier 2018, le 18
décembre 2019 et le 12 mars 2020,
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Vu la délibération du Conseil Municipal n® DEL111013_13 du 13 octebre 2011 instituant la
taxe d’'aménagement sur 'ensemble du territoire communal et la délibération en date du 14
novembre 2014 la reconduisant,

Vu la délibération du Conseil Municipal n® DEL161128_17 portant actualisation de la taxe
d'aménagemeant,

Vu la délibération du Conseil Municipal n*DEL171122_8A du 22 novembre 2017 actualisant
le taux de |a taxe d'aménagement a 5 % sur I'ensemble du territoire communal et fixant un
taux majoré de 9% sur les secteurs « Carrefour de la Cavée », « Blagis-Paradis » et « llot
Scarron »

Considérant les besoins de financement des équipements publics nécessités par le
développement urbain,

Considérant la capacité d'accuell des groupes scolaires dont dépend le secteur « Boucicaut
Nard »,

Considérant que les travaux suivants seraient rendus nécessaires aux besoins des habitants
et usagers de neuvelles construclions sur ce secleur |

- le renforcement et la modification des réseaux (assainissement, eaux pluviales,
éclairage public,...) E

Le renforcement d'éguipements publics (écoles, créche, égquipements sportifs el
culturels,..)

Considérant que I'article L.331-15 du code de l'urbanisme prevoit que le taux de la part
communale de la taxe d'amenagemenlt puisse &tre augmente jusqu'a 20 % dans ceriains
sectaurs lorsque la réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création
d'éguipements publics généraux est rendue nécessaire en raison de limporiance des
constructions nouvelles edifiées dans ces secteurs,

Aprés en avoir délibére,
Sur la proposition du Maire,

DECIDE

Article 1 . de maintenir le taux de la taxe d'aménagement a 5 %, hors secteur majoré,
applicable a Fontenay-aux-Roses,

Article 2 : de maintenir la valsur forfaitaire des aires de stationnemeants nen comprises dans
la surface imposable de ia construction a 5 000 €,

Article 3 : de maintenir le taux majoré de la part communale de la taxe d'aménagement & 9
% sur le secteur « carrefour de la Cavée », « Blagis-Paradis » et « ['llet Scarron » tels que
définis sur le plan joint & la présente délibération,

Article 4 - d'appliquer le taux majoré de la part communale de |a taxe d'aménagement 4 8 %
sur le sacteur « Bouzicaut Mord », tel que défini sur le plan joint 4 la présents délibération,

Article 5 © la présente délibération et lg plan cijoint seront annexés au Plan Local
d'Urbanisme approuvé le 7 mars 2017, et mis jour par arrété le 25 janvier 2018, le 16
décembre 2019 et le 12 mars 2020,

Article 6 : ampliation de la présente délibération el du plan ci-jeint sera transmise & :
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- Monsieur le Préfst des Hauls-de-Seine,
. Madame la Trésorigre principale,
- Monsieur le Directeur Départemental des Services Fiscaux,
Monsieur le Président de 'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris,

Fail et délibéré en séance les jour, mois el an susdits
Et ont signé les membres présents

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Maire
Conseiller Départemental

Certiié exdcutoire

tanu der |8 récaption
En préfaciurale A4 1loz &
Publicalioafflehage du 2oil |t auBllod( €4

Pour b2 Maite par délégalion
Le Ditactear Géridral adjoin des Services

H, Haseney

) LT{‘I’- i)
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5 ANNEXE

5.1 Actes administratifs

5.1.1 Arrété du Président de I’Etablissement Public Territorial portant
engagement de la procédure de modification n° 1

Républiqua Francaise

Départemant LISERTE — EGALITE = FRATERMITE
Des Hauts-de-5eine

VALLEE SUD - GRAND PARIS

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

e ARRETE N°A 68/2021

Abrogeant I'arrété n"A 05/2020 du 11 féyrier 2020 st prescrivant l'emgagement de la procédure do
medification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU} de |z Commune de FONTENAY-AUX-ROSES,

Le Présidant,
VU Iz code geénéral des collectivités tarritoriaies af natarmment l'article L 5219-5

VU le code de Furbanisms et nolamment ses arficles L153-36 & L 153-44, L 153-60, R.151-51 & R.151-53,
R.153-18 ol R.153-20 ol R.153.21 i

VU 1a lol n"2014-58 du 27 janvier 2014 da Modernizatien de I'Actlon Publique Temritoriale el & Affimation des
Métropoles ;

VU la lai n® 2015-881 du T andt 2015 portant Nouvelle Organisation Taritoriale de la République et créatian,
dans le périméire de la Méiropale du Grand Patis, au 1ar janvier 2016, des &tablissements publics de
coopéralion Intercommunale dénommés Etablissements Pubiics Territoriaux (EPT) et qul prévait que ces
defniars sont compélents en matisre de PLU ;

VU fordonnance n® 20151174 du 23 septembre 2015 relative & la parlie I&gisiative du e ler du code de
Turbanisme ;

VU le décret n® 2015-1783 du 28 décambre 2015 ralaif & la partie réglementare du livre 1% du code da
Purbanisme et 4 la mademisation du contenu du plan ocal d'urbanisme el nolamment son article 12 -

VU la dedibération du 7 mars 2017 du Gonsed de terrifoire de FEFT Valide Sud - Grand Paris apprauvant le
PFlian Local d'Urbanizma (PLU) de Fontenay-aux-Roses

VU l'arr8té n® A3/2018 du Président de 'EPT Vallée Sud - Grand Parls du 25 janvier 2018 constatant |z misa
& jour n*1 des annexes du PLL da Fontenay-aux-Rozes ;

VU l'arréite n"35/2012 du Président de 'EPT Vallée Sud — Grand Paris du 16 décembre 2019 constatant |a
mise 3 jour n"2 des annaxes du PLU de Fontenay-aux-Rosas H

VYU Parréte n"26/2020 du Président de I'EPT Vallée Sud — Grand Paris du 12 mars 2020 conatatant la mise 4
four n°3 des annexes du PLU de Fontenay-aux-Roses ;

VU ie courriar de Monsieur e Malre de Fontenay-aux- Roses au Président de I'Elzblissement Public Tesritorial
Vallée Sud - Grand Parls en date du 23 janvier 2020 hul demandant d'engager une madification du PLL da ea
COTHTNG ;

VU |z délibération du Consel municipal de Fontenay-aux-Foses du 26 noverbee 2020 portan! sur
lactuaiisation du taux de Ia taxe d'aménagament ;

Acrisd du réceclin en sobisciue

il i 10&25-.!6&1&]1-:.5
Dot chon bbb e vt iy . 2R
Cista di hzeplen chideciue | 2SERDEN

Dang 104
o
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VU le courrier du Préfel des Hauts-de-Seine en date du 7 décambre 2020 portant mise 4 jour des serviludes
d'Utitité publigue ;

VU fe courrler du Préfet des Haute-de-Seine en date du 5 février 2021 portant mise & jour des servitudes
dutllitd publique ;

CONSIDERANT la nécessilé d'adapter le réglement du PLL pour misux présener dentité des formas
urbaines caracliristigues des zones pavilonnaies conformément au Projetl d'Aménagement et da
Développement Durable (PADD) du PLU qui donne pour objechf do ¢ Préserver lo caractére pavillennaira
porteur de 'deniité communale » !

CONSIDERANT que la commune de Fontenay-aud-Rosas souhalle s'engager dans une politigue de
protection de Pemvironnament en peéservant les espaces verts privés confermément au PADD qul donne pour
objectifs de « Préserver les cosurs dlots varts » et de o Praservar [...]1es coeurs d'flots werts privés »

CONSIDERANT la nécessité de réajuster certaines régles du PLU afin de les adapler au mieux 4 la mise en
valeur du patimoine bat qui particips fortemant & lidentité du terrilaire o1 concourd & son attractivité,
conformément aux objectifs édictés dans le Projel d'Aménagement et de Développement Durables ;

COMNSIDERANT la nécessiid de préciser les rigles de stationnement pour les 2 roues et notamment les wélas
&u sin des atablissements d'enseignement concourant & renforcer I'ulilisation de mobilités douces 2

CONSIDERANT la nécessité d'agrandir un emplacement résard pour créer un rouvel espace vert et
récréatif |

CONSIDERANT la demande du Préfet des Hauts-de-Saine du 23 juin 2017 de compléler [analyse des
capacités de densification el de mutation de 'ensemble des secteurs bAtis :

CONSIDERANT la nécessité d'adapter réglementairement le seciaur Marx Dormay afin de misux préserver
l'identté des formes urbaines de ce quartier

CONSIDERANT |2 nécessité dintégrer le secteur « 1001 vies » @ MOAP axistanie o Le centre-ville et son
allractivité commerciale » powr encadrer et apporler une plug grande cohérence urbaine au prajel
d'aménagement du centra-villa dans sa globalité ;

CONSIDERANT |a nécessitd de préciser certaings orlentations dans 'OAP « Le eentrawille et son atlractivité
commercigle » parmsttant d'eccantuer davantage la volantd de la commune daccroitre  attractivits
commerciale de cot espace, 'avoir un développemant madrisé de son territoire at de permettre ure meillsure
lisibilité d'un équipement public :

CONSIDERANT la nécessité de préciser certaines orenlaions dans les DAP « Las Blagis » et « llol Scarron »
permettant d'accentuer davaniage 2 volontd de la communa davolr un developpement maiirisé de son
territoire ;

CONSIDERANT la nacessité de préciser cenaines orientations de 'OAP « La Panorama » en parspective des
futurs projets d'aménagarment :

CONSIDERANT gua l'application du PLLY depuis son approbation le 7 mars 2017 a fait apparallre des ersurs
matdrielles et des mprécisions rédactionnelles qu'il conviant de cofmiger ;

CONSIDERANT fa nécessité de metira & jaur les annexes du PLU de la commune de Fontanay-aux-Roses
pour intdgrer les nouvesux taux da |a faxe d'aménagemant -

CONSIDERANT la nécessité de mettre & jour les annaxes du PLU de fa commune da Fontenay-aux-Roses
powr Intégres s mise & jour des sarvitudes d'utjlis publique fransmises par la DRIEA el portend sur -

- la suppression de l'ensemble des plans d'&lignement approuvés au bénéfice du dépariemant des Haula-de-
Seina numérotés ;

# 3 (rug Blanchard - RD 884, approuvs le 05/1 21847),
T (avenue Raymond Craland - ex-RD 128, approwvd e D&/103/1 845),
9 {rua Jean Jaurés - ex-RD 128, approuve |8 OBOEN 945),
10 (avenus du Général Leclérc - ax RD129, approuvs e 21 o a4g),
11 {rue Marx Dormoy - RO 128, approuve |e 0B0311945),

Pae-ae———————
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- la fiabilisation des données relatives aws monuments historigues,
= Fintégrafion de la nouvelle cartographie de I'aléa lié au ratrait-gonfiement dee sois argileus.

CONSIDERANT la nécessité de modifier ke PLU pour permette ces adaptations ;

COMNSIDERANT que fes modifications apportées relévent de la procédure de modification de drolt commun
lelle que codifiée dans le code de I'urbanisme

Arrétae

Article 1 : L'arrdté n"A 052020 du 11 février 2020 est abragé.

Article 2 : || 25t presest une procédure de modification de drolt commun n® 1 du PLU de Fontanay-aux-Roses,

Article 3 : La modification n™ 1 aura natamment pour obyjets les points sulvants :

Dimirwer la hauteur des constructions en zone UB sur le secieur de 1a nse du Capltaing Paall par la
mise en place d'une prescription graphigue afin de mieux madriser le déweloppemeant de ce guartier
&u regard du patrimaing bati clagsd remarquable |
Reduire la régle de I'épannelage pour privilégier la recherche architecturale
Modifier les régles d'emprise au 5ol dans |3 zone UE en fonction de la superficie des leralns peaur
mieux préserver ldentité des formes urbalnes caractéristiques des zones pavillonnaires -
Favoriser la pratique du vélo pour les établissements scolaires en zugmentant le nombre di places
dédiges au stalionnament vélo ;
Agrandie |a superficle de 'emplacement réservé n*01 afin de permedire fa réalisation d'un nouvel
aspace vert 81 récrdatif répondant aux besains de la population
Compldter s rapport de présentation du PLU par une analyse plus fine des capaciiés de densification
et de mutation de Fensamble des secteurs batls da la ville ;
Modifier le réglement graphique pour passer le secteur Marx Dormay de la zone UG en zone UB afin
da mieux préserver la développement de ce quartier au ragard du bétl envirennant :
Reéajuster certaings rédles permattant d'améliorer les possibilités de miss en valeur du palrimoine b,
qul participa fortement & I'dentité du teritoire &t concour & son attractivité, natamment sur s b3t
autour de la place du Général de Gaulle ;
Apporter des ameliorations diverses, simplifisr ou clarifier la rédaction du réglement st rectifier des
arraurs matérielles ;
Apporter des précisions au seln de certaines QAP afin de
o OAF « Le conire-ville &t son altractivité commerciale » ; prisciser Ie peojet du mail Baucicaut,
nolamment sur les cheminements internes. les lindaires de plantalions &t les projets
d'aménagemant et dimplantation de batimanis ;
o OAF « Le panorama o ! int2grer les 8léments du projet de réaménagament du stads et de ces
abords.
Meltre & jour a la date du prisent amété de 'annexe 6h_Tare daménagement poriant sur les laux de
Ia taxe d'aménagement afin d'actualiser le taux sur e secteur « Boucicaut Nord » -
Supprimer les alignemeants des voies publigues au bénéfice du departemeant des Hauls-de-Seina
intagres & lannexe 8a_SUP Fonfenay-aux-Aoses_annexe |
Fiabllser les données retatives auw: monuments historiques ;
Intégrer la nouvelle carlographie de Ualéa [ au retrait-gorflement des sols argilews aux anrexes du
PLL

Artlcle 4 : | ast prévu dorganiser une information préalable avec, 2 minima, lee modalités suivantes <

une information et une pantion dans la jourmnal munizipal et sur le sile infemet de la communa :
ure réunion dinformation au public présentant les dlémants de cette modification avant 'engulles
publigue adaptda en fonction du contexte sanitaire.

Articla 6 ® Le projel de modification de drait commun sera nolifié pour avis aux personnes publiques assccides
mentionnées aux articles L 132-7 at | 1329 du code de l'urbanisme el sera dgalement nolifié & Monsieur 12
Maire de Fonlanay-sux-Roses.

Article B : Le projet de modification de droit commun sera soumis 4 enguéts publique pandant un mais

conformémeant aux dispositions du chapitre 1) du titre 1 du livee I du code de

Arariod de iEcmcton en Gkt
(e ET DD 0 1 (M E RS e A
Critan thim tibb v s | TRDSC0T
Dt de ibceprion prifeciam - ZE080I0
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Article 7 : Alissue de lenquéle publique, ks projet de modification éventuellement modifia pour tenir compte
deg avis gul auront &té joinis Bu dossker, des observations du public ef du rapport du esmmissaire enguiteur,
sara approuve par le Conzell de Terriioire de Vallée Sud - Grand Paria.

Articla 8 : Le présent ardté sera affiché pendant un mois au sigge social de I'Etablissement Bublic Terriorial
silué a 'Hétel de Ville d'Anlony (place de I'Hatel de Ville, 52160 sinsi quen Mairie de Fontenay-aux-Roses
(75 rue Boucicaul, 92260). Mention de cel affichage sera insérée en caractéres apparents dans un joumal
diffusé dans la dépariement,

Article 8 ; Ampliation du présent arélé sera adressé
* aMonsiawr o Préfat des Hauts-de-Saina,
» & Monsieur la Maire de Fonlenay-aus-Roses,

Article 10 Le présent amété peat fare 'objst d'un recours pour excés de pouvolr supeds du Tribunal
Administratf de Cergy-Ponioize dans la délal de deux mais & compier de sa notification ou da sa publication,

Fait & Antony Ie, 2 5 JUIN 2021

g Présidant de I'Etabiissement Public Tarritorial
dlée Sud - Grand Paris,

D VST 8-
Dimder chin Do i © 2SA0EC007
Diafn e theofstien prifectide . PRARCIT

[ L
T
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5.1.2 Arrété du Président de I’Etablissement Public Territorial prescrivant
I’enquéte publique relative a la modification n° 1

5.1.3 Avis d’enquéte publique

5.2 Liste et avis des personnes publiqgues associées
consultées
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